
MINUTES OF A REGULAR MEETING OF THE 
 

VILLAGE OF NEW LENOX PLAN COMMISSION 
 

Held in the New Lenox Village Hall, 1 Veterans Parkway 
 

Tuesday, May 15, 2012    7:00 p.m. 
 

#1205B 
   
CALL TO ORDER     
 
A regular meeting of the Village of New Lenox Plan Commission was called to order at 7:01 
p.m. by Chairman Mark Muehlnickel, with a quorum present. 
 
Chairman Mark Muehlnickel led the Pledge of Allegiance. 
 
ROLL CALL 
 
Upon roll call, the following were present:  Chairman Mark Muehlnickel, Commissioners Rob 
Moss, John Kuchler, Gary Berner, Tony Orsini and Annette Boyd.   
 
The following was absent:  Commissioner Joan Byerley. 
 
Also present were:  Senior Planner Jeff Smith and Secretary Lorrie Sowko. 
 
REQUEST FOR APPROVAL OF MINUTES OF A REGULAR PLAN COMMISSION 
MEETING OF MAY 1, 2012 
 
Chairman Muehlnickel entertained a motion to approve the minutes of the May 1, 2012, Plan 
Commission meeting.   Commissioner Kuchler made a motion, seconded by Commissioner 
Boyd.  Voice vote was taken.  Commissioner Orsini abstained.  Motion carried.  
 
Chairman Muehlnickel explained the rules for the upcoming public hearings.  Chairman 
Muehlnickel then invited public speakers for the public hearings to be sworn in.  The speakers 
stood, raised their right hands, and were sworn in by Secretary Lorrie Sowko. 
 
REQUEST  FOR  ANNEXATION  AND  REZONING  FROM  R1  SINGLEFAMILY 
RESIDENCE DISTRICT TO C3 GENERAL BUSINESS DISTRICT (Public Hearing) 
1105 East Haven Avenue/Kubasak Property 
0.959acre property generally located at the northeast corner of U.S. Route 30 and Pleasant 
Larry Wennlund – Petitioner/Attorney 
 
Chairman Muehlnickel entertained a motion to open the public hearing at 7:04 p.m.  Motion was 
made by Commissioner Boyd, seconded by Commissioner Orsini.  Voice vote was taken.  
Motion carried. 
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Attorney Larry Wennlund was present to request annexation and rezoning for the property 
located at 1105 East Haven Avenue, which is owned by the Kubasak family.   
 
The existing zoning for this property is C2 in the County.  This property was currently used as a 
medical office complex for two doctors.  The State of Illinois decided to expand Route 30, which 
eliminated the front parking lot and subsequently resulted in the tenants moving out.  The 
building is currently vacant. 
 
This property is immediately adjacent to the Shepherd property, which is the Feil Water property 
that has been annexed to the Village.   
 
When the Village sought to extend water and sewer east through the Village, the owner of this 
property, Sharon Kubasak, contributed $33,000 to run the sewer and water across her front 
property.  At the same time, Ms. Kubasak also signed a letter of intent to annex to the Village.   
 
The property is approximately 1 acre in size and the request is for C3 General Business District 
zoning, which is the same zoning as the adjacent property owners to the east and west. 
 
Ms. Kubasak intends to develop a commercial use in conjunction by aggregating with the 
property to the east, which is owned by the Shepherds.  This will make it a more desirable parcel, 
consisting of 2 to 2.5 acres in size.  The existing expansion of the rightofway occupies the 
entire frontage, including the parking spaces, which made it undesirable for doctors to have 
patients come to the clinic facility with wheel chairs and walkers. 
 
Senior Planner Jeff Smith stated that the annexation would expand the Village’s commercial 
base along Route 30.  The property is contiguous to Village limits. 
 
There are some issues that need to be negotiated with the Village Board regarding the 
Annexation Agreement. 
 
There is a water main along the frontage of the site.  Sanitary sewer is on the south side of U.S. 
Route 30.  The petitioner will need to work with the Village’s Engineering Department to 
determine the best connection to the site. 
 
The draft Annexation Agreement proposes that they defer connection until the well or septic 
fails, or if there is a building permit or site plan approval for the property. 
 
Parking on the site was lost due to the widening of Route 30.  Additional parking is required to 
the rear of the property to accommodate a use of the building or the redevelopment of the site.  
Any new parking lot will need to comply with the Village’s stormwater, landscaping, and 
lighting requirements. 
 
The Building Department and the Fire District will need to inspect the existing building to verify 
if improvements or modifications are required to meet current building and fire codes. 
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Subject to working out the issues, Staff recommends approval of the annexation of the 1acre 
site. 
 
The C3 zoning district is consistent with other properties on the north side of Route 30.  Any 
redevelopment would need to be subject the Village’s Site Plan review process.  Overall, Staff 
recommends approval of the C3 zoning, since it complies with the Comprehensive Plan. 
 
Mr. Wennlund noted that the owner has every intention on working with the Village. 
 
Chairman Muehlnickel asked if there was enough space to add parking to the rear of the 
property. 
 
Mr. Wennlund responded that IDOT proposed relocating a parking lot facility to the east, north 
and possibly west side of the building. This parking plan would require a redevelopment of the 
entire building by putting in a new entrance and also altering the grades to accommodate 
handicapped clients. 
 
The most likely possibility is to demolish the building and redevelop the property.   
 
Plans would likely consist of a more modern medical facility. 
 
Jeff Smith assured that there will be a complete Site Plan review process for the new building 
and altered site, which will be required to be approved by the Village Board. 
 
Chairman Muehlnickel entertained a motion to close the public hearing at 7:13 p.m.  Motion was 
made by Commissioner Moss, seconded by Commissioner Orsini.  Voice vote was taken.  
Motion carried. 
 
Chairman Muehlnickel entertained a motion to approve the annexation request for the 0.959acre 
property  at  1105  East  Haven Avenue,  subject  to  the  successful  negotiation  of  an  Annexation 
Agreement.   Commissioner Berner made a motion,  seconded by Commissioner Kuchler.   Roll 
call vote was taken.  Motion carried unanimously. 
 
Chairman Muehlnickel entertained a motion to recommend approval of  the rezoning request  to 
the C3 District for  the 0.959acre property located at 1105 East Haven Avenue, subject  to  the 
successful  negotiation  of  an  Annexation  Agreement.    Commissioner  Boyd  made  a  motion, 
seconded by Commissioner Kuchler.  Roll call vote was taken.  Motion carried unanimously.  
   
REQUEST FOR REZONING FROM AG AGRICULTURAL DISTRICT TO E SINGLE
FAMILY RESIDENCE DISTRICT (LOW DENSITY ESTATE) (Public Hearing) 
17951 South Gougar Road 
2.8acre property generally located along the east side of Gougar Road, north of v Prairie 
Ridge Way 
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Keith Chellino – Petitioner 
 
Chairman Muehlnickel entertained a motion to open the public hearing at 7:15 p.m.  Motion was 
made by Commissioner Berner, seconded by Commissioner Kuchler.  Voice vote was taken.  
Motion carried. 
 
The petitioner, Keith Chellino, explained that he purchased property located at 17951 South 
Gougar Road.  Mr. Chellino is requesting to rezone the property from AG Agricultural District to 
the E Single Family Residence District in order to build a house and an outbuilding. 
 
Jeff Smith informed that the E Single Family Residence Low Density Estate District has more 
flexibility than the AG District requirements. 
 
The request complies with the Comprehensive Plan; therefore, Staff recommends approval to the 
E Single Family Residence District. 
 
Chairman Muehlnickel entertained a motion to close the public hearing at 7:16 p.m.  Motion was 
made by Commissioner Boyd, seconded by Commissioner Kuchler.  Voice vote was taken.  
Motion carried. 
 
Chairman Muehlnickel entertained a motion to recommend approval of the rezoning from AG 
Agricultural District to the E SingleFamily Residence Low Density Estate District for the 2.8
acre property located at 17951 South Gougar Road.  Commissioner Moss made a motion, 
seconded by Commissioner Orsini.  Roll call vote was taken.  Motion carried. 
 
OLD BUSINESS 
 
Jeff Smith reminded the Commissioners to complete the Open Meetings Act training and noted 
that he has information regarding the website address, if needed. 
 
NEW BUSINESS 
 
Chairman Muehlnickel announced that he will probably not attend the June 19, 2012, meeting.   
 
ADJOURNMENT  
   
Chairman Muehlnickel entertained a motion to adjourn the meeting at 7:18 p.m.  Motion was 
made by Commissioner Kuchler, seconded by Commissioner Boyd.  Voice vote was taken.  
Motion carried unanimously. 
 
 
 
             
Lorrie M. Sowko – Secretary 


